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1. INFORMACE O SPOLECNOSTI A STRUKTURA KONCERNU PASSERINVEST

Obchodni firma: Balance Club Brumlovka, a.s.
Sidlo: Praha 4, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
Identifikaéni Cislo: 274 45 810

Zapsan3 v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B,
vlozka 10687

Z3kladnf kapital Spole¢nosti: 2.000.000,- K&
RozvrZeni akcii: 200 ks akcif o jmenovité hodnoté jedné akcie 10.000,- K&
Druh a forma akci: kmenové, na jméno, v listinné podob&

Datum z4pisu Spole¢nosti do obchodniho rejstitku: 3. 5. 2006
Spolenost byla v Ugetnim obdobi &lenem Koncernu PASSERINVEST, ve kterém je Fidici osobou koncernu spole€nost PASSERIN-

VEST GROUP, a.s., ICO 261 18 963 (déle jen ,PST“). Prisludnost ke Koncernu PASSERINVEST byla v Ugetnim obdobi uverejnéna
na internetovych strankach Spole¢nosti.

1.1 KONCERN PASSERINVEST
Struktura Koncernu PASSERINVEST ke dni 31. 12. 2021

Starv o cind 51, 12 2030

ORGANIGRAM KONCERNU PASSERINVEST

m_=

mnll

[Em

B e O TU
Ll h ]

A% AR et e
AT s
L L] LLLY
] 2
Pt il Cire:
L LTEY L L ey
| - Bk Howaa, ik,
W0 MR 0 e —
por e mmm Rt
Bty Guoeion - Liby Wioun i W0 2019068
By . | Wi Crverbinred_ i 0 i
0 armar
PREGTRRATTT RMARCE, 5, K0 olrias

Paricienry O, nes, 0 G0N0) i)
PFRASTRATTE B 1. 2| K'.Oc g

— -

Zmény ve struktui'e Koncernu PASSERINVEST v Ugetnim obdobf

a) dne10.3.2021 PST, jako pdvodni jediny akcionar spolenosti Nové Karolina Park, a.s., ICO 281 97 003 (déle jen ,NKP*) prodal
100% akcionéisky podil v NKP spolegnosti RTT 3, s.r.0., ICO 050 98 661, se sidlem Rudn4 2378/100, Zabieh, 700 30 Ostrava,
zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vloZka 66242, kter4 se stala novym jedinym akci-
ondi'em NKP.
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b)

d

e)

)

dne 19. 4. 2021 pavodni jediny spole¢nik PST, prodal (formou smlouvy o pievodu podilu) svij podil v celkové vysi 100 %
ve spolednosti BB C - Building A, s.r.o., ICO 251 47 072 (dale jen ,A“) novému jedinému spoledniku spole&nosti PASSERINVEST
BBC 3, s.r.o., ICO 06629580 (déle je ,BBC 3), zépis této zm&ny v obchodnim rejstifku mistng piislusného soudu byl proveden
k datu 4. 5. 2021.

dne 19. 4. 2021 pivodni jediny spole&nik PST, prodal (formou smlouvy o pievodu podilu) svij podil v celkové vy3i 100 %
ve spole¢nosti BB C - Building B, s.r.0., ICO 251 33 900 (dale jen ,B*) novému jedinému spoledniku BBC 3, zépis této zm&ny
v obchodnim rejstiiku mistn€ pfislusného soudu byl proveden k datu 4. 5. 2021.

dne 19. 4. 2021 pavodni jediny spole¢nik PST, prodal (formou smlouvy o pievodu podilu) svij podil v celkové vysi 100 %
ve spole€nosti BB C - Building D, s.r.0., ICO 264 57 059 (déle jen ,D“) novému jedinému spoledniku BBC 3, zapis této zm&ny
v obchodnim rejstiiku mistn€ pifislu§ného soudu byl proveden k datu 4. 5. 2021.

dne 4. 5. 2021 valnou hromadou (formou NZ) spolednosti North Stare Centre - Maple House, a.s., ICO 281 98 727, byl zm&né&n
nazev firmy této obchodni spole¢nosti na FLEKSI prostor, a.s., zapis této zmény v obchodnim rejstiiku mistné piislusného soudu
byl proveden k datu 5. 5. 2021.

dne 17. 8. 2021 jeden z pGvodnich spolednikd Ing. Jaromir Uhyrek, narozeny 15. 6. 1955, prodal (formou smlouvy o pievodu
podilu) svij podil v celkové vysi 18,18 % ve spolednosti PASSERINVEST BBC 1, s.r.0., ICO 281 98 212 (déle je ,BBC 1) spo-
le¢niku PST, ktery se tak stal jedinym spole¢nikem BBC 1, zapis této zmé€ny v obchodnim rejstiiku mistn€ pfislu§ného soudu byl
proveden k datu 27. 8. 2021.

dne 17. 8. 2021 byly spolenosti PASSERINVEST FINANCE, a.s., ICO 054 96 446 (dale jen ,,FIN“) vydany interni dluhopisy emise
PSG 4,00/28 o celkové emisni hodnot& 10 000 000 EUR, s pevnym Grokovym vynosem 4,00 %, se splatnosti 17. 8. 2028, jejichZ
ruCitelem je PST.

dne 18. 8. 2021 akciondr PST Ing. Jan Malik, narozen 6. 5. 1964 (dale jen ,Jan Malik“), prodal (formou smlouvy o koupi akcii)
sv0j akcionai'sky podil v celkové vysi 5 % v PST (konkr. 400 kusut akcii PST na jméno) novému akcionaii PST, a timto PST stal
vlastnikem vlastnich akcif.

dne 24. 8. 2021 akcionar Jan Malik, prodal (formou smlouvy o koupi akcii) svij akcionérsky podil v celkové vysi 5 %, a to
ve spole&nostech BBC - Building OMEGA, a.s. ICO 267 31 703; BBC - Nové E, a.s., ICO 274 10 358; Office Park Roztyly, a.s.,
ICO 274 52 751 RPB Leasing, a.s., ICO 282 00 284; Roztyly Garden - Jasmine House, a.s., ICO 282 00 870; Roztyly Garden - Lily
House, a.s., ICO 281 96 635; Roztyly Garden - Sunflower House, a.s., ICO 282 00 250; FLEKSI prostor, a.s., ICO 281 98 727;
PST- Project A, a.s., ICO 282 00 578; PST- Project C, a.s., ICO 282 00 799, RPB I1., a.s., ICO 281 99 588 a Spolegnosti (dale tyto
spolegnosti spole&né ,Skupina spolegnosti“), stivajicimu akcionali Radimu Passerovi.

dne 24. 8. 2021 pavodni spole&nik Jan Malik, prodal (formou smlouvy o prevodu podilu) svij podil v celkové vy3i 5 % ve spoled-
nosti BB C - SERVICES, s.r.0., ICO 270 80 951 (déle jen ,SERVICES*), stavajicimu spoleniku Radimu Passerovi, zapis této zm&ny
v obchodnim rejstiiku mistné prislusného soudu byl proveden k datu 7. 9. 2021.

dne 24. 8. 2021 akcionat Jan Malik, prodal (formou smlouvy o koupi akcii) svij akcionai'sky podil v celkové vy3i 0,5 % ve spoled-
nosti North Star Centre - Birch House, a.s., ICO 281 99 278, stavajicimu akcionati Radimu Passerovi.

dne 24. 8. 2021 akcionar Jan Malik, prodal (formou smlouvy o koupi akcii) svijj akcionai'sky podil v celkové vy3i 5 % ve spole-
nosti Roztyly Plaza, a.s., ICO 281 99 910, stavajicimu akcion4ii PST.

dne 24. 8. 2021 byly spoleZnosti FIN vydany interni dluhopisy emise PSG Il 4,00/28 o celkové emisni hodnot& 385 000 000 K&,
s pevnym GUrokovym vynosem 4,00 %, se splatnosti 31. 12. 2028, jejichZ rucitelem je PST.
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n)

p)

9

r)

u)

V)

w)

X)

dne 25. 8. 2021 byl Koncernu PASSERINVEST rozsiten o spolednost Wickr Development, spol. s r.o., ICO 107 96 037.

dne 30. 8. 2021 akciondr PST Ing. Marie Passerova, narozend 8. 12. 1934 (dale jen ,Marie Passerova“), prodala (formou smlouvy
o koupi akcif) svij akcionai'sky podil v celkové vysi 2,5 % v PST (konkr. 200 kust akcii PST na jméno) novému akcionéfi PST,
a timto PST stal vlastnikem vlastnich akcif.

dne 30. 8. 2021 akcionar PST Marie Passerovd, prodala (formou smlouvy o koupi akcif) sviij akcionai'sky podil v celkové vysi
0,325 % v PST (konkr. 26 kust akcii PST na jméno), stavajicimu akcion4ri Radimu Passerovi.

dne 30. 8. 2021 akcionai Marie Passerova, prodala (formou smlouvy o koupi akcif) svijj akcionai'sky podil v celkové vysi 5 %
ve spolednosti Roztyly Plaza, a.s., ICO 281 99 910, stavajicimu akcionafi PST.

dne 30. 8. 2021 akcionai Marie Passerova, darovala (formou darovaci smlouvy) sviij akcionai‘sky podil v celkové vysi 5 % v kazdé
spolenosti ze Skupiny spole€nosti a svijj akcionai'sky podil v celkové vysi 2,175 % v PST (konkr. 174 kust akcii PST na jméno)
a svij akcionaisky podil v celkové vy3i 0,5 % ve spolednosti North Star Centre - Birch House, a.s., ICO 281 99 278, a to vidy
stavajicimu akcionafi spolecnosti v tomto bod€ uvedenych konkrétn€ Radimu Passerovi.

dne 30. 8. 2021 pGvodni spole&nik Marie Passerova, darovala (formou darovaci smlouvy) svijj podil v celkové vy3i 5 % v SERVI-
CES, stavajicimu spole¢niku Radimu Passerovi, zapis této zmény v obchodnim rejstiiku mistn€ piisluSného soudu byl proveden
kdatu 7.9.2021.

dne 30. 8. 2021 akcionar PST pan Zbyné&k Passer, narozeny 12. 7. 1974, prodal (formou smlouvy o koupi akcii) €ast svého ak-
cionai'ského podilu v celkové vysi 0,1875 % v PST (konkr. 15 kust akcii PST na jméno), stavajicimu akcionati Radimu Passerovi.

dne 31. 8. 2021 akcionar PST Ing. Vladimir Klouda, narozeny 8. 1. 1963, prodal (formou smlouvy o koupi akcii) ¢ast svého ak-
cionai'ského podilu v celkové vysi 0,1125 % v PST (konkr. 9 kust akcii PST na jméno), stavajicimu akcionaii Radimu Passerovi.

dne 8. 9. 2021 valnou hromadou (formou NZ) PST bylo pfijato rozhodnuti o sniZeni zakladniho kapitslu PST o 1.2 mld K¢,
z plvodni vySe 4 mld K& na vysi 2.8 mld K&, a to vzetim akcii z ob&hu na zaklad€ smlouvy o uplatnéni vzeti akcif z ob&hu. Tato
skutenost byla r4dné zverejnéna v obchodnim véstniku formou dvou ozndmeni pro pfipadné véfitele, a to dne 13. 9. 2021
a13.10. 2021, zapis této zmeény v obchodnim rejstifku mistn€ piislusSného soudu byl proveden k datu 31. 1. 2022.

dne 14. 9. 2021 bylo rozhodnutim jediného spoletnika spolegnosti S-INVESTMENT, s.r.0., ICO 281 99 481, ud&len souhlas
s rozd&lenim 100% podili na dva dily, kazdy ve vysi 50 % z celku a nasledn& prodany (formou smlouvy o prevodu podilu) pivod-
nim spolednikem spolednosti PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s., ICO 256 87 247, panu Radimovi Passerovi a PST.

dne 1. 11. 2021 doslo u obchodniho rejstiiku mistné pifslusného soudu k z3pisu projektu fuze sloucenim ze dne 1. 6. 2021, kdy
zanikly spole&nosti A, B, D a spole€nost BB C- Building VILLAS, ICO 082 20 913, a jejich jm&ni preslo na nastupnickou spoleg-
nost BBC 3, sou¢asné doslo ke zvySeni zakladniho kapitalu BBC 3 0 500 000 K& na celkovou vysi 1 000 000 K&. V disledku této
premény byl Koncernu PASSERINVEST z0Zen o tyto Ctyfi spole€nosti.

dne 8. 12. 2021 doslo u obchodniho rejstiiku mistn€ piislu§ného soudu k zpisu projektu prfemény rozdéleni odstépenim se
vznikem novych spolednosti ze dne 15. ifjna 2021, kdy se rozdglila spole&nost Rezidence ARBORETUM, a.s., ICO 080 56 323,
a &ast jejtho jméni urkené v projektu presla na nové vzniklé spolednosti Arboretum B2, s.r.0., ICO 140 47 420 (d4le jen ,AB2)
a Arboretum B3, a.s. ICO 140 48 060 (dale jen ,AB3*). V disledku této ptemény byl Koncernu PASSERINVEST rozsifen o tyto
dvé uvedené nové spolecnosti.

dne 16. 12. 2021 pGvodni spole€nici Radim Passer, Ing. Martin Unger, narozen 14. 3. 1969 a Ing. Jakub Hlavicka, narozen
13. 12. 1972, prodali (formou smlouvy o prevodu podilu) své podil (Castetné &i celé) v celkové vysi 45 % v AB2, stavajicimu
spole€niku Ing. Ondreji Plockovi, narozen 25. 7. 1974, z4pis této zmény v obchodnim rejstifku mistn€ piisluSného soudu byl
proveden k datu 27. 12. 2021.
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aa) dne 21.12.2021 pGvodni akcionaii Ing. Vladimir Klouda, narozen 8. 1. 1963, Ing. Martin Unger, narozen 14. 3. 1969, Ing. Ondiej
Plocek, narozen 25. 7. 1974 a Ing. Jakub Hlavicka, narozen 13. 12. 1972 prodali (formou smlouvy o koupi akcif) své akcionai'ské
podily v celkové vysi 65 % v AB3, stivajicimu akcion4ri Radimu Passerovi, ktery se tak stal jedinym akcionarem této spolecnosti,
z4pis této zmény v obchodnim rejstiiku mistné prislusného soudu byl proveden k datu 3. 1. 2022.

1.2 OSTATNI SPOLECNOSTI OVLADANE OSOBOU PANEM RADIMEM PASSEREM

Pan Radim Passer je dale pfimo ovladajici osobou a jedinym spolecnikem spole¢nosti PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.,
ICO 256 87 247 a RPB - Penthouse, a.s., ICO 282 00 691, u kaZdé z t&chto spolegnosti je jedinym spolednikem se 100 % akci-
onai'skym/obchodnim podilem.

Spole&nost PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s., ICO 256 87 247 je jedinym spolednikem spolednosti S-LEASING, s.r.o.,
ICO 282 00 438, kde neptimo ovladajici osobou je pan Radim Passer.

2. ULOHA SPOLECNOSTI (JAKO OVLADANE OSOBY) V KONCERNU PASSERINVEST

Spole¢nost pIni v Koncernu PASSERINVEST roli Géelové projektové spolecnosti, kterd provozuje wellness a fitness club na adrese
Praha 4, Michle, Vyskotilova 1100/2, PSC 140 00.

3. ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANi SPOLECNOSTI

Piimo ovladajici a fidici osobou Spole¢nosti je PST, jakoZto minoritni viastnik podild Spolecnosti, kterd vykonava svij vliv na Spo-
le¢nost prostiednictvim smlouvy o projektovém Fizent, jimiZ zaji$tuje koordinaci a koncep&ni vedeni obchodni politiky Spole€nosti.

Nepiimo ovlddajici osobou Spole¢nosti je pan Radim Passer, datum narozeni 29. 9. 1963, bytem Praha 4, Michle, Baarova
1542/48, PSC 140 00 (déle je ,Radim Passer*), ktery jedn4 ve shod& s minoritnimi viastniky podili PST i Spole&nosti, a vykonava
svij vliv na Spole¢nost prostiednictvim jim ovlddané spole€nosti PST, a to G€asti na valnych hromadéch PST a Spole€nosti i vyko-
nu funkce jediného ¢lena statutdrniho organu téchto spole¢nosti.

4. PREHLED JEDNANI UCINENYCH V UCETNIM OBDOBI, KTERA BYLA UCINENA NA POPUD NEBO V ZAJMU OVLADAJICi
OSOBY SPOLECNOSTI NEBO Ji OVLADANYCH OSOB, POKUD SE TAKOVETO JEDNANI TYKALO MAJETKU, KTERY PRESAHU-
JE 10 % VLASTNIHO KAPITALU OVLADANE OSOBY ZJISTENEHO PODLE POSLEDNI UCETNI ZAVERKY

a) jednani piedstavovand smlouvami uvedenymi niZe, pri¢emZ z divodu opatrnosti ve vztahu k hrani¢ni hodnot& 10 % vlastniho
kapitlu Spole¢nosti jsou zahrnuty do tohoto bodu vSechny takové smlouvy:

1. Dodatek €. 1 ze dne 4. 2. 2021 uzavieny mezi FIN a Spole¢nosti, ke smlouve o zapljcce ze dne 15. 10. 2020, s Grokovou
sazbou 5,88 % pa, se splatnosti nejpozdgji do 31. 3. 2023, spolu s dalsim moZnym Gv&rovym ramcem, v Ugetnim obdobi
ukoncena pied¢asnym splacenim ke dni 24. 9. 2021.

2. Dodatek &. 7 ze dne 30. 6. 2021 uzavieny mezi PST (poskytovatel) a Spolegnosti (objednatel) ke smlouvé o fizeni projektu
uzaviend ze dne 1. 11. 2007, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 18. 12. 2008, dodatku €. 2 ze dne 21. 12. 2012, dodatku €. 3
ze dne 20. 11. 2015, dodatku €. 4 ze dne 28. 6. 2018, dodatku €. 5 ze dne 4. 3. 2019 a dodatku €. 6 ze dne 31.10. 2019,
na zakladé€ niZ poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a €innosti profesionalnim a efektivnim zpsobem a v rozsahu
nutném, poZadovaném a Zadoucim pro profesiondlni projektové Fizeni, a to pro oblasti z3jisténi provozu fitness a wellness
centra Spole¢nosti, prévnich sluZeb, mzdové agendy, zpracovani GCetnictvi, zpracovani dafiové problematiky, zpracovani
GCetni zavErky a marketingovych sluZeb.

3. Dodatek &. 13 uzavieny dne 1. 7. 2021 mezi BBC 1 (pronajimatel) a Spolegnosti (ndjemce) k ngjemni smlouvé (wellness

a retail prostory a parkovaci stani nachézejici se v budové Brumlovka, resp. prostory Balance Clubu Brumlovka)
ze dne 30. 3. 2007.
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10.

Smlouva o zapujéce a Uvéru,, uzaviend mezi Spoletnosti a PST (jeden z akcionaih Spole&nosti) ze dne 25. 6. 2021, s Uro-
kovou sazbou 0,1 % pa, se splatnosti nejpozdgji do 31. 12. 2026, spolu s dalsim moznym Gv&rovym ramcem, v U&etnim
obdobi ukon&ena piedasnym splacenim ke dni 30. 9. 2021, resp. zdpo&tem.

Smlouva o koupi akcii Spolegnosti (podil ve vysi 5 %, tj. 9 kusu akcii) uzaviend mezi Radimem Passerem (kupujici) a Janem
Malikem (prodavajici) ze dne 24. 8. 2021.

Darovaci smlouva k akciim Spole€nosti (podil ve vy3i 5 %, tj. 9 kusd akcii) uzaviend mezi Radim Passer (obdarovany) a Marii
Passerovou (dérce) dne 30. 8. 2021.

Smlouva o poskytnuti dobrovolného piiplatku do ostatnich kapitdlovych fond( spolecnosti, uzaviend mezi Spolecnosti

a akcionari Spole€nosti ze dne 15. 9. 2021.

Smlouva o prevzeti dluhu a zapocteni pohledavek uzaviend mezi Spolecnosti a akcionaii Spole¢nosti ze dne 30. 9. 2021.

Smlouva o reklamé a propagaci 2022 uzavi‘end mezi Spolecnosti a PST ze dne 21. 12. 2021.

Prefakturace nakladd (pouZity notebook HP ZBook 15u G4 s dokovaci stanici) v Ugetnim obdobi mezi Spole€nosti a PST

na zklad€ dohody stran.

PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV V UCETNIM OBDOBI MEZI SPOLECNOSTI (JAKO OVLADANOU OSOBOU) A OVLADAJICI

0OSOBOU SPOLECNOSTI NEBO OSOBAMI OVLADANYMI

1.

Podnajemni smlouva (&4sti kancelai'skych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) mezi Spole&nosti (podndjemce) a PST (n4-
jemce) ze dne 1. 1. 2017.

Smlouva o fizeni projektu, uzaviend mezi PST (poskytovatel) a Spolecnosti (objednatel) dne 1. 11. 2007, ve znéni do-
datkd, na zakladé niz poskytovatel zajiStuje objednateli veskeré sluzby a Cinnosti profesiondlnim a efektivnim zplsobem
a v rozsahu nutném, pozadovaném a Zadoucim pro profesiondini projektové fizent, a to pro oblasti zajisté€ni provozu fitness
a wellness centrum Spole¢nosti, pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani GCetnictvi, zpracovani dafiové problematiky,
zpracovani Ucetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Najemni smlouva (wellnes a retail prostory a parkovaci stani nachézeji se v budové Brumlovka, resp. prostory Balance Clubu
Brumlovka), kterd byla uzaviena mezi Spole&nosti (njemce) a BBC 1 (pronajimatel) ze dne 30. 3.2007, ve znéni dodatkd.

Najemni smlouva (sklad & 4.19 v 4.PP v budov& Delta) uzaviend mezi spoletnosti PASSERINVEST BBC 2, s.ro.,
ICO 041 72 108 (pronajimatel) a Spolenosti (nsjemce) ze dne 1. 8. 2018.

Dohoda o finan&nim vyrovnani (venkovni a vnitini parking za a v budové Brumlovka) uzaviend mezi Spole&nosti (odbératel)
a SERVICES (dodavatel) ze dne 29. 12. 2017, ve znéni dodatku &. 1 ze dne 31. 12. 2020.

Smlouva o z4pUjcce a Uvéru, uzaviend mezi Spole¢nosti a FIN, ze dne 15. 10. 2020, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 4. 2.
2021, s trokovou sazbou 5,88 % pa, se splatnosti nejpozd&ji do 31. 3. 2023, spolu s dal§Sim moZnym Gvérovym ramcem, v
Ugetnim obdobi ukon&ena piedtasnym splacenim ke dni 24. 9. 2021.
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6. POSOUZENI PRIPADNE UJMY A JEJIHO VYROVNANI, ZHODNOCENi VYHOD A PRIPADNYCH NEVYHOD, JAKOZ
| PRIPADNYCH RIZIK PLYNOUCICH ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

6.1 Posouzeni Gjmy plynouci ze vztahd mezi propojenymi osobami.

6.1.1 Statutérni orgdn Spolecnosti po provedené analyze a s piihlédnutim k okolnostem a podminkam, za kterych byla jednani
mezi propojenymi osobami v U&etnim obdobi realizovana (podminky obvyklé v b&Zném obchodnim styku), dospél k z3-
véru, Ze v disledku vlivu nevznikla Spole€nosti Z4dnd Gjma. Z uvedeného divodu neuvadi statutdrni orgédn v této zpraveé
0 vztazich svij komentar k ptipadnému vyrovnani Gjmy, ani ke zpsobu a dobg takového vyrovnani.

6.2 Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynouci ze vztahG mezi propojenymi osobami.
6.2.1 Statutdrni orgadn SpoleCnosti konstatuje, Ze Spole€nosti z G€asti v Koncernu PASSERINVEST plynou pouze vyhody. Tyto
vyhody spocivaji zejména v zajisténi financni stability Spolecnosti vyuZivajici koncernového systému fizeni finan€nich
zdroju (cash pooling) a v technické pomoci.

6.2.2 Vzhledem k dloze Spole€nosti v roli projektové spole¢nosti v rdmci Koncernu PASSERINVEST, je Spole¢nost do znacné
miry uSetiena podnikatelskych rizik a trznich vykyvd, coZ ji umoZiiuje zvySovat svou efektivitu a I1épe vyuZivat svého po-
tencidlu k udrZitelnému ristu.

6.3 Zhodnocent rizik plynoucich ze vztahd mezi propojenymi osobami

6.3.1 Statutdrni orgdn spoleCnosti konstatuje, Ze Spole¢nosti z UCasti v Koncernu PASSERINVEST 73dna materidIni rizika
nevyplyvaji.

7. OSTATNI INFORMACE/DUVERNOST UDAJU

Za divérné jsou v rdmci skupiny povazovany informace a skutenosti, které jsou soucasti obchodniho tajemstvi propojenych osob
a informace, které byly za divérné oznaceny nékterou osobou, kterd je sou€asti skupiny. Za divérné jsou rovnéZ povazovany ves-
keré informace z obchodniho styku, které by mohly samy o sobé&, nebo v souvislosti s jinymi informacemi, zpisobit Gjmu kterékoliv
0sobg tvorici skupinu. Veskera jednani mezi propojenymi osobami v Ugetnim obdobi viak byla realizovana za podminek obvyklych
v b&Zném obchodnim styku.

8. CESTNE PROHLASENI

Prohlasuji, Ze Udaje uvedené v této zpravé o vztazich odpovidaji skute€nosti a Ze 7ddné podstatné okolnosti, které mi byly zndmy
a které by mohly ovlivnit pi'esné a sprévné posouzeni Spolec¢nosti nebyly vynechany. Tato zpréva o vztazich byla zpracovéna statu-
tarnim orgdnem Spole¢nosti.

9. PRILOHA 1 SEZNAM VSECH SPOLECNOSTi V KONCERNU PASSERINVEST

V Praze dne 21. Gnora 2022

Balance Club Brumlovka, a.s.
Radim Passer
predseda piedstavenstva
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9. PRILOHA1

SIDLO FIRMY: ZELETAVSKA 1525/1, MICHLE, 140 00 PRAHA 4

SPOLECNOST ICO
1  Arboretum B2, s.r.0. 140 47 420
2  Arboretum B3, a.s. 140 48 060
3 Balance Club Brumlovka, a.s. 274 45 810
4 BB C - Building A, s.r.0. dne 1. 11. 2021 zanikla fuzi slou¢enim 251 47 072
5 BB C - Building B, s.r.o. dne 1. 11. 2021 zanikla f0zi slou¢enim 25133900
6 BB C - Building D, s.r.0. dne 1. 11. 2021 zanikla fdzi slou¢enim 264 57 059
7  BBC Building H s.r.o. 281 62 889
8 BB C - Building OMEGA, a.s. 267 31703
9 BBC-NovéE, a.s. 27410 358
10 BB C - SERVICES, s.r.0. 270 80 951
11 BB C - Building VILLAS, s.r.0. dne 1. 11. 2021 zanikla fuzi slou¢enim 08220913
12  North Star Centre - Birch House, a.s. 28199 278
13  FLEKSI prostor, a.s. 28198 727
14  Office Park Roztyly, a.s. 274 52 751
15  PASSERINVEST GROUP, a.s. 26118963
16  PASSERINVEST BBC 1, s.r.o. 28198 212
17  PASSERINVEST BBC 2, s.r.o. 04172108
18  PASSERINVEST BBC 3, s.r.o. 066 29 580
19  PASSERINVEST FINANCE, a.s. 054 96 446
20 PST - Project A, a.s. 282 00 578
21 PST - Project C, a.s. 282 00 799
22 Rezidence ARBORETUM, a.s. 080 56 323
23 Rezidence Oliva, s.r.o. 07071183
24  Rorztyly Garden - Jasmine House, a.s. 28200870
25 Roztyly Garden - Lily House, a.s. 28196 635
26  Roztyly Plaza, a.s. (dfive Roztyly Garden - Rose House, a.s.) 28199 910
27  Roztyly Garden - Sunflower House, a.s. 28200 250
28 RPB Leasing, a.s. 282 00 284
29 RPBIL, as. 28199 588
30 S-INVESTMENT, s.r.o0. 28199 481
sidlo firmy: Jemnicka 345/5, Michle, 140 00 Praha 4
31 RPB Leasing, a.s. 107 96 037
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NOJAYN, 1.

KE DNI31.12. 2021 (v tis. K&)

AKTIVA B&Zné ucetni obdobf Minulé obdobi
Korekce Netto
AKTIVA CELKEM 001 94 665 -27 594 67 071 69 870
B. Dlouhodoby majetek 003 31338 -27 594 3744 7957
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek 004 680 -680 0 0
B.l.2. Ocenitelnd prava 006 84 -84 0 0
B.l.2.1. Software 007 84 -84 0 0
B.l.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 596 -596 0 0
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 014 30658 -26 914 3744 7957
B.II.1. Pozemky a stavby 015 3448 -2 994 454 932
B.I.1.2.  Stavby 017 3448 -2994 454 932
B.II.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 27 210 -23 920 3290 6972
T . : : s
B.Il.5.2 Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 026 0 0 0 53
C. Obézna aktiva 037 27770 0 27770 28 353
C.l Zasoby 038 717 0 717 907
Cl1. Materidl 039 557 0 557 805
C.1.3. Vyrobky a zboZi 041 160 0 160 102
C.l3.2.  Zboii 043 160 0 160 102
Cll Pohledavky 046 13 481 0 13 481 24 553
C.l.2. Krétkodobé pohledévky 057 13 481 0 13 481 24 553
C.1.2.1.  Pohledavky z obchodnich vztah( 058 3000 0 3000 1718
C.I.2.4.  Pohledévky - ostatnf 061 10 481 0 10 481 22 835
C.11.2.4.3. Stét - dariové pohledavky 064 355 0 355 1 666
C..2.4.4. Krétkodobé poskytnuté zélohy 065 10126 0 10126 10 443
C.I.2.4.6. Jiné pohledavky 067 0 0 0 726
C.IV. PenéZni prosti'edky 071 13572 0 13572 2893
C.Iv1. PenéZni prostiedky v pokladné 072 1066 0 1066 394
C.IV.2. Pené&Zni prostiedky na G¢tech 073 12 506 0 12 506 2 499
D. Casové rozlisent aktiv 074 35557 0 35557 33560
D1. Naklady piistich obdobi 075 35557 0 35557 33560
D.3. Prijmy pifistich obdobi 077 0 0 0 0
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PASIVA Bé&Zné ucetni obdobi Minulé obdobi

Netto Netto

PASIVA CELKEM 001 67 071 69 870
A Vlastni kapital 002 24 805 -22 008
Al Zékladnf kapitél 003 2000 2000
Al Zékladni kapital 004 2000 2000
Al AZio a kapitdlové fondy 007 68 000 0
All2. Kapitélové fondy 009 68 000 0
All.2.1.  Ostatni kapitélové fondy 010 68 000 0
AV. Vysledek hospodareni minulych let 018 -24 009 9629
AlV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztréta minulych let 019 -24 009 9629
AV. Vysledek hospodateni b&Zného Ggetniho obdobi /+ -/ 021 -21186 -33 637
B.+C. Cizi zdroje 023 23912 73 071
C. Zévazky 029 23912 73 071
C.l. Dlouhodobé zavazky 030 4265 38739
C.l.2. Zavazky k Gvérovym institucim 034 4265 6739
C.L6. Zévazky - ovlddana nebo ovlddajici osoba 038 0 32000
C.Il. Krétkodobé zavazky 045 19 647 34332
C.ll.2. Zavazky k Gvérovym institucim 049 2473 241
C.L.3. Kratkodobé prijaté zalohy 050 4929 6527
C.I.4. Z3vazky z obchodnich vztahd 051 219 15797
C.L.6. Zavazky - ovlddand nebo ovladajici osoba 053 16 0
C.1.8. Zévazky ostatni 055 12010 9597
C.I1.8.3.  Zvazky k zaméstnancim 058 720 570
C.I1.8.4.  Z&vazky ze soc. zabezpeleni a zdravotniho pojisténi 059 407 331
C.I1.8.5.  Stat - dariové zdvazky a dotace 060 736 75
C.I.8.6.  Dohadné ucty pasivni 061 10 147 8621
D. Casové rozligent 066 18 354 18 807
D.1. Vydaje piistich obdobi 067 2 406 979
D.2. Vynosy piistich obdobi 068 15948 17 828
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

KE DNI31.12. 2021 (v tis. K&)

VYKAZ ZISKU A ZTRATY Skutegnost v G&etnim obdobi
sledovaném minulém
l. Trzby za prodej vyrobkd a sluzeb 001 51535 32871
Il. Trzby za prodej zboZi 002 1351 785
A. Vykonové spotieba 003 68716 54 418
Al Naklady vynaloZené na prodané zbozi 004 1025 500
A2. Spotieba materidlu a energie 005 5229 3114
A3. Sluzby 006 62462 50 804
D. Osobni ndklady 009 12 070 10793
D.1. Mzdové néklady 010 9029 8133
D.2. Eéélzlaa((jj;/ na socidlni zabezpecenti, zdravotni pojisténi a ostatni ot 3041 2 660
D.2.1. Néklady na sociélni zabezpe&ent, zdravotni poji§téni 012 3041 2 660
E. Uprava hodnot v provozni oblasti 014 5679 5676
B4 jl]e;t)lzﬁvy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného ma- 015 5679 5676
E1A i[;;::guliot%;té dlouhodobého nehmotného a hmotného 016 5679 5676
. Ostatni provozni vynosy 020 14 705 1974
1.1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 021 0 66
1.3. Jiné provozni vynosy 023 14 705 1908
F Ostatni provozni ndklady 024 531 604
F.3. Dané a poplatky v provozni oblasti 027 179 78
F.5. Jiné provozni néklady 029 352 526
¥ Provozni vysledek hospodareni 030 -19 405 -35 861
VI. Vynosové Groky a podobné vynosy 039 48 104
VI.2. Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 041 48 104
J. Nékladové Groky a podobné néklady 043 1738 586
)1, zl;ﬁ?gggiaﬂroky a podobné néklady - ovlddané nebo ovls- 044 1533 320
J.2. Ostatni ndkladové Uroky a podobné néklady 045 205 266
VII. Ostatni finanéni vynosy 046 337 113
K. Ostatni finan¢ni naklady 047 428 370
¥ Finan¢ni vysledek hospodaient 048 -1781 -739
= Vysledek hospodareni pied zdan&nim 049 -21186 -36 600
L. Dai z pifjm0 050 0 -2963
L1. - splatna 051 0 -2 963
= Vysledek hospodareni po zdanéni 053 -21186 -33 637
e Vysledek hospodaieni za G&etni obdobi 055 21186 -33 637
¥ Cisty obrat za G&etni obdobf 056 67 976 35 847
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PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

1. POPIS SPOLECNOSTI

Balance Club Brumlovka, a.s. (dile jen ,Spolenost”) je akciova spole€nost, kterd vznikla pod ndzvem BB C - Wellness, a.s. dne
3.5.2006. Soutasné sidlo spolegnosti je Praha 4, Zeletavsk4 1525/1, 140 00, Ceskd republika, identifikadni &islo 274 45 810.

Hlavnim pedmétem jeji innosti je:
- VWroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1-3 Zivnostenského zdkona
- Prongjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor
- Masérské rekondi¢ni a regeneracni sluzby
- Provozovani solarif
- Hostinské Cinnost
- Poskytovani télovychovnych a sportovnich sluZeb v oblasti fitness, zdravotniho a kondi¢niho cviceni, kondi¢niho
trenérstvi, aerobniho cvicent, plavani, vodnich aktivit

Ve sledovaném obdobi nebyly provedeny 7Zddné zmé&ny v obchodnim rejstiiku.
Spole¢nost se podridila zakonu €. 90/2012 Sb. o obchodnich spolenostech a druZstvech jako celku dle §777 odst. 5.
Osoby podilejici se 10 a vice procenty na zakladnim kapitélu:
- Radim Passer 86 %
- PASSERINVEST GROUP, a. s. 11 %
Spoleénost je soucasti faktického koncernu PASSERINVEST.
Spole¢nost neni soucasti konsolidacniho celku matef'ské spolecnosti.

Clenové statutérnich organd k 31. prosinci 2021:

Pi‘edstavenstvo:
« Radim Passer (piedseda)

Dozor¢i rada:
« Tomé3 Zim¢ik (predseda)

Spole¢nost je provozovatelem fitness a wellness klubu Balance Club Brumlovka. Klub se nachazi v budov€ BRUMLOVKA, kterd je
soucasti administrativniho projektu Brumlovka na Praze 4 a disponuje prostornou fitness a cardio zénou, piilehlymi saly pro skupi-
nové lekce, 25 m bazénem, relaxacni zénou a sti'eSni terasou. Ve sledovaném obdobi probé&hla rozsahl rekonstrukce realizovand
pronajimatelem celého sportovné relaxacniho zafizent, kterd byla dokon&ena po rozvahovém dni.

Vysledky hospodareni spole€nosti s pfedmétem podnikani provozovani fitness a wellness klubu jsou ve sledovaném obdobi vyznam-
n€ ovlivnény piijatymi opati‘enimi k zamezeni Sireni infekce COVID-19 a realizaci rozsahlé rekonstrukee fitness a wellness klubu.

Ve spolecnosti vykondva rozhodujici Cinnosti pitedstavenstvo spolecnosti. Spole¢nost méla do 31. 12. 2015 na provoz klubu uza-

vienu smlouvu o poskytovani sluZeb se spole¢nosti WELLFIT, s.r.o. Od roku 2016 je provoz zaji$tovan jak vlastnimi zaméstnanci, tak
pomoci externich partnerd.

VYROCNI ZPRAVA 2021 Balance ClubBrumlovka, a. s. 34



Organizacni struktura spole€nosti se vytvaii v ndvaznosti na prohlubovani Cinnosti spole¢nosti. Organy spolecnosti jsou piedstaven-
stvo a dozor¢f rada.
Spole¢nost nem3 organizacni slozku v zahranici.

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY

PiloZen4 G&etni zavérka byla pripravena v souladu se zdkonem &. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, ve znéni pozd&jSich piedpist (dale
jen zékona o G&etnictvi) a provad&ci vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se provadgji nékters ustanoveni zékona &. 563/1991 Sb.,
o UCetnictvi, ve znéni pozdéjsich piedpisl, pro GCetni jednotky, které jsou podnikateli G¢tujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi,
ve znéni pozdgjsich predpisd, ve znéni platném pro rok 2020 a 2019.

3. UCETNi METODY

ZpUsoby ocefiovani, odpisovani a Ucetni metody, které spolecnost pouZivala pii sestaveni GCetni zdvérky za rok 2021 a3 2020 jsou

nasledujict:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a ndklady s porizenim souvisejici.
Dlouhodoby nehmotny majetek nad 80 tis. K¢ je odpisovan na vrub nakladd na zaklad€ predpoklddané doby Zivotnosti piislusného
majetku.

Odpisy goodwillu jsou provadény v piipadé kladné hodnoty na vrub nékladd, v piipad€ zdporné hodnoty ve prospéch vynosu.
Vydaje na vyvoj, jehoz vysledky jsou uréeny k obchodovani, jsou aktivovany jako nehmotny majetek a vykazany v porizovaci cené.

Odpisy
Odpisy jsou vypocteny na zaklad€ pofizovaci ceny a predpoklddané doby Zivotnosti piisluSného majetku. Odpisovy plan je v pribég-
hu pouzivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zéklad€ ofekévané doby Zivotnosti. Pfedpokléddand Zivotnost je

stanovena takto:

Poet let (od-do)
Software 2-10
Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 2-10

Pokud dochézi k poklesu G&etni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvoif spole€nost opravnou polozku z diivodu

docasného nepouZzivani, poskozeni atd.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu pofizeni, ndklady na dopravu, clo a dalsi ndklady
s porizenim souvisejici. Uroky z Gv&ru nejsou sou&ésti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s porizovaci cenou vyssi nez 80 tis. K& se odepisuje na vrub ndklad po dobu jeho ekonomické Zivot-
nosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 80 tis. K& je G&tovani na zaklade€ individualniho posouzeni spolec-
nosti.

Spole¢nost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany beziplatn€ ani Zddny majetek ocenény reprodukéni porizovaci cenou.

Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvySuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a (drzba se GCtuji
do nékladd.
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Odpisy jsou vypocteny na zaklad€ potizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti prisluSného majetku. Odpisovy plan je v prib&hu
pouZzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zaklad€ ocekévané doby Zivotnosti a predpokladané zbytkové hodnoty
majetku. Piedpoklddand Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)
Stavby 15-30
Samostatné movité véci 3-12

Pokud by doslo k poklesu G¢etni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvori spole€nost opravnou polozku z diivodu do-
¢asného nepouzivani, poskozenf atd.

¢) Finanéni majetek
Kratkodoby finan¢ni majetek tvoif penize v hotovosti a na bankovnich G¢tech, eventuéding kratkodobé depozitni sménky.

Dlouhodoby finanéni majetek spole€nost k rozvahovému dni spolecnost neeviduje.

d) Pohledévky

Pohledavky se ocefiuji pii svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci cenou. Ocenéni pochyb-
nych pohledavek se sniZuje pomoci opravnych poloZek na vrub ndkladd na jejich realizani hodnotu, a to na z&klad€ individudliniho
posouzeni jednotlivych dluZnik( a vékové struktury pohledavek.

Dohadné Gcty aktivni se ocefiuji na zaklad€ odbornych odhadi a propoctd.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finannich derivatd redlnou hodnotou.

Pohledavky i dohadné Gty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 m&sict v&etn&) a dlouhodobé (splatnost nad 12
mé&sicl), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.

e) Vlastni kapital

Z3kladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstitku méstského soudu. Piipadné zvySeni nebo sniZeni

z8kladniho kapitalu na zéklad€ rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni UCetni zdvérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény
z8kladniho kapitélu. Vklady presahujici zakladni kapitél se vykazujf jako ostatni kapitalové fondy.

f) Devizové operace

Majetek a zdvazky porizené v cizi méné se ocefiuji v eskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku, a k rozvahovému dni byly
polozky penéZité povahy ocen&ny kurzem platnym k 31. 12. vyhlaSenym Ceskou nérodni bankou.

g) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé z&vazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotéch. V poloZce jiné z8vazky se vykazuji také hodnoty zjiSténé v
disledku ocenéni finan¢nich derivatd redlnou hodnotou.
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Dlouhodobé i kratkodobé Gvery se vykazuji ve jmenovité hodnot€. Za kratkodoby Uvér se povazuje i ¢ast dlouhodobych Gveérd, kterd
je splatnd do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gv&rd a ostatnich finan&nich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepiedpoklada do 12 mésicd od data rozvahy, jsou vyka-
zovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné ucty pasivni jsou ocefiovany na zdkladé odbornych odhadl a propoctl. Rozdéluji se na kratkodobé a dlouhodobé.

h) Leasing

Spole¢nost GEtuje o najatém majetku tak, Ze zahrnuje leasingové splatky do nékladd a aktivuje v pripade financniho leasingu pfislus-
nou hodnotu najatého majetku v dobé&, kdy smlouva o njmu kondi a uplatriuje se moZnost ndkupu. Splatky ndjiemného hrazené pie-

dem se €asove rozlisuji po dobu celého obdobi leasingu. Ve sledovaném obdobi spolenost nevyuziva financovani formou finanéniho
leasingu.

i) Poufiti odhadd
Sestaveni Ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouZivalo odhady a predpoklady, jez maji vliv na vykazované hodnoty ma-
jetku a zavazkd k datu Ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosl a ndkladd za sledované obdobi. Vedeni spolecnosti stanovilo tyto

odhady a predpoklady na z&klad€ vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né
hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadd odliSovat.

j) U&tovani vynosi a nikladi

Vynosy a nédklady se Uctuji Casove rozliSené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i Casove souviseji.

Spole¢nost ma v soutasné dobé triby z prodeje sluZeb (Clenstvi, zapisné, masaze, osobni tréninky apod.).

k) Daii z piijmi

Néklad na dafi z prijm0 se pocitd za pomoci platné dariové sazby z d€etniho zisku zvySeného nebo snizeného o trvale nebo do€asné
dafiov€ neuznatelné néklady a nezdafiované vynosy (napi. tvorba a z(&tovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, néklady na re-
prezentaci, rozdil mezi G&etnimi a dafiovymi odpisy atd.). Dale se zohlediiuji polozky sniZujici zaklad dang (dary), odiitatelné polozky

(dariov4 ztréta, néklady na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z piijma.

OdloZen4 dafiové povinnost odréZi dafiovy dopad prechodnych rozdild mezi zdstatkovymi hodnotami aktiv a pasiv z hlediska GCet-
nictvi a stanoveni zakladu dan€ z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

1) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni G¢etni zavérky, je zachycen v U€etnich vykazech v pripadé,
Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skuteCnostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadég, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni G¢etni zavérky doslo k vyznamnym uddlostem zohlediujicim skute¢nosti,

které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v piiloze Gcetni zavérky, ale nejsou zalctovany v GCetnich
vykazech.

m) Zmény zpisobi ocefiovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb minulych obdobi

Spole¢nost neprovedla Zddné zmény ani opravy minulych obdobi.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

Spole¢nost ve sledovaném obdobi vyradila dlouhodoby hmotny majetek ve vySi 1.745 tis. K& z divodu prodeje nevyuZivaného ma-
jetku, ale zejména v souvislosti s rekonstrukei fitness a wellness klubu.

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Pofizovaci cena (v tis. K&)

Pocatecni o R v Konecny
Z%CS?;[SE' Prirdstky Vyfazeni Prevody zggtea(tzg
Software 84 84
Ostatni NIM 596 596
Celkem 2021 680 680
Celkem 2020 680 680
Opravky (v tis. K&)
Pocétecni : Prodeje, v o Konetny  Opravné  Uetni
z0statek Odpisy likvidace Vyfazeni  Prevody zlstate polozky hodnota
Opravky k software -84 0 -84 0
Oprévky k ostatnimu NIM -596 0 -596 0
Celkem 2021 -680 0 -680 0
Celkem 2020 -618 -62 -680 0
b) Dlouhodoby hmotny majetek
Pofizovaci cena (v tis. K&)
Pocatecni o N x Konecny
z%csata?(e:lr(“ Prirdstky Vytazeni Prevody Zggg{g
Stavby 3.448 0 0 0 3.448
Inventar 25.692 1.518 0 0 27.210
Nedokon&eny dlouhodoby
hmotny majetek 53 1.465 0 -1.518 0
Celkem 2021 29.193 2.983 0 -1.518 30.658
Celkem 2020 29.041 3.743 1.746 -1.845 29.193
Opravky (v tis. K&)
Po&tedni . Prodeje, P y Kone¢ny  Opravné  Uetni
zostatek  O9PIY  ividace  VYTazeni  Prevody  Tacte polozky  hodnota
Stavby -2.516 -478 -2.994 454
Inventar -18.720 -5.200 -23.920 3.290
Celkem 2021 -21.236 -5.678 0 -26.914 3.744
Celkem 2020 -17.368 -5.614 1.746 -21.236 7.957
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¢) Dlouhodoby finanéni majetek

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni Z8dny dlouhodoby finan€ni majetek.

5. ZASOBY

a) Material

Materidlovd polozka zdsob obsahuje rucniky, Zupany, osusky, prostéradla, které jsou uZivany ¢leny pro jejich zajisténi komfortu
pii jejich pobytu v klubu. Nakupované zasoby jsou ocenény pofizovaci cenou, kterd zahrnuje cenu pofizeni a s tim souvisejici ved-
lej8i néklady. Pro materidlové zsoby je uZivan zplsob A, zasoby jsou UCtovany na UCty porizeni. Pro ocenéni zdsob pii vyskladnéni
je vyuZivana metoda FIFO.

2020
Material Pocet ks Cena v tis. K& Pocet ks Cena v tis. K&
Osuska 3.249 373 1.958 227
Prostéradlo 1.897 202 1.261 136
Rucnik 2.668 145 2.065 138
Zupan 114 76 84 56
Oprava ocenéni 0 9 0 0
Celkem 7.928 805 5.368 557
b) Zboii

Zboii predstavuje &st zasob, kterou Klub nakoupi a je ur&ena pro dalsi prodej v nezm&n&ném stavu, kterym si Clenové mohou
zpfijemnit ¢as pri ndvstéve Klubu. U z3sob zboZi je vyuzivan zpdsob G¢tovani B, kdy zdsoby jsou pfi porizeni G¢tovany na ndkladové
GCty a pfi spotiebé do vynost. Spolecnost rozliSuje tii sklady: centrélni, fitness a bazén. Spole¢nost neoddéluje samostatné slozku

vedlejsi néklady.

2020 2021
Sklad 1 - Centralni 72 71
Sklad 2 - Fitness 30 51
Sklad 3 - Bazén 0 38
Vedlejsi ndklady 0 0
Celkem 102 160
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6. POHLEDAVKY

Spolegnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vysi 13.481 tis. K& (minulé obdobi 24.553 tis. K&) v nésledujici
struktuie:

Pohledavky z obchodnich vztaht ve vy3i 3.000 tis. K& (minulé obdobi 1.718 tis. K&) - takika vyhradné z titulu za Elenstvi.

Vékovs struktura pohledavek (v tis. K&) k 31.12.:

Do splatnosti  <30dnd  31-60dnd 61-90dnd  91-180dnd 181-270dnG 271-365dn0  >365dnd  Celkem

2021 1.990 813 0 0 180 17 0 0 3.000

2020 1.060 342 0 18 251 0 41 6 1.718

Stat - dafiové pohledavky ve vysi 355 tis. K& (minulé obdobi 11.666 tis. K&) — pohledavky plynouci z pieplatku dan z piijmu prav-
nickych osob vznikl¢ z titulu zp&tn€ uplatnéné dafiové ztraty za bezprostiedné piedchazejici dvé zdariovaci obdobi.

Kratkodobé poskytnuté zalohy ve vy3i 10.126 tis. K& (minulé obdobi 10.443 tis. K&) - jednd se piedevsim o zaplacené, ale nevyitto-
vané zalohy na sluzby spojené s ngjimem v budové BRUMLOVKA.

Jiné pohledavky ve vysi 0 tis. K& (minulé obdobi 726 tis. K&) - v minulém obdobi pohledavky z titulu ndroku na prispévek na mzdy z
dotacniho programu Antivirus souvisejici s pandemii COVID-19.

7. OPRAVNE POLOZKY

Spole€nost netvorila ve sledovaném obdobi 7Zddné opravné polozky.

8. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

V rdmci kratkodobého finanéniho majetku spolecnost eviduje béZnou hotovost na bankovnich Gétech a v hotovosti ve vysi 13.572
tis. K& (minulé obdobi 2.893 tis. K&).

9. OSTATNI AKTIVA

Néklady piistich obdobi jsou U€tovany do nakladi obdobi, do kterého vécn€ a Casove piislusi. Spole€nost na t€chto uctech casové
rozliSuje postupné opotiebeni majetku neodepisovaného dle zdkona o GCetnictvi a dale béZné naklady zasahujici do dvou Ucetnich
obdobi. Nejvétsi polozku ve sledovaném obdobi tvori na zdkladé smlouvy Easové rozliSeni jednordzové fakturovaného ndjemného.
Hodnota nakladd piistich obdobi &ini k rozvahovému dni 35.557 tis. K& (minulé obdobi 33.560 tis. K&).

Piijmy pristich obdobi jsou obecné G¢tovany do vynost obdobi, do kterého vécné a Casoveé piislusi. Na Gctech Pifjma pritich obdobi
je zachyceno &asové rozliSeni trzeb za Elenstvi prostiednictvim benefitnich spolednosti ve vysi 0 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K&).
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10. VLASTNI KAPITAL

Piehled o zm&néch vlastniho kapitélu (v tis. K&):

Z0statek Z0statek ZUstatek

k31.12.2019  Zvyseni SniZeni k31.12. 2020 Zvyseni SniZeni k31.12. 2021
Po&et akcif (ks) 200 200 200
Z3kladni kapital 2.000 2.000 2.000
fc())f]tg;”' kapitélové 6.000 6.000 0 68.000 68.000
gf}'ﬁ&i'ﬁ :‘e(;SPOdare”' 5.193 4.436 9.629 33.637 -24.009
Jiny vysledek
hospodatent 0 0 0
Vysledek hospodareni
béZného Ucetniho 4.436 -33.637 -21.186
obdobi
Vlastni kapital 17.629 -22.008 24.805

Zakladni kapital spolecnosti se sklada z 200 kusd listinnych akcii na jméno o jmenovité hodnot€ 10 tis. K& za jednu akcii.
Ve sledovaném obdobi doslo k poskytnuti priplatku do ostatnich kapitalovych fondl ze strany akcionaid spole€nosti za G&elem posi-
leni vlastniho kapitélu ve vysi 68 000 tis. K&.

Hospodaisky vysledek roku 2020 ve vysi -33.637 tis. K& byl na zaklad€ rozhodnuti valné hromady piedctovan na G¢et neuhrazené
ztraty minulych let. Tato ztréta byla déle ¢aste¢né uhrazena z GEtu nerozdéleného zisku minulych let ve vysi 9 629 tis. K&.

Spole¢nost hospodafila v roce 2021 se ztratou ve vysi -21.186 tis. KE. Dozor¢i rada spole¢nosti doporuci valné hromadg predctovat
cely vysledek hospodaieni na Ucet nerozdélené ztraty minulych let. Tento ndvrh je predbézny a mize byt zménén.

Vletech 2019, 2020 a 2021 nebyly dividendy vyplaceny.

11. REZERVY

Ve sledovaném obdobi nebyly tvofeny 78dné rezervy.

12. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spolegnost eviduje k rozhodnému dni dlouhodobé zévazky v celkové vysi 4.265 tis. KE (minulé obdobi 38.739 tis. K&) v nasledujici
strukture:

Dlouhodobé zavazky k Gvé&rovym institucim ve vysi 4.265 tis. K& (minulé obdobi 6.739 tis. K&) - podrobnéji popséno v sekci ,Ban-
kovni Gvéry a finan&ni vypomoci* (zdvazek k Gvé&rovym institucim, splatny v nasledujicich 12 mésicich, je vykazovan v rémci kratko-

dobych zvazka).

Z4vazky 17 titulu dlouhodobych zapuUjcek ve vy3i 0 tis. K& (minulé obdobi 32.000 tis. K&). Podrobnéji jsou tyto zdvazky popsany v
odstavci ,Informace o spfiznénych osobédch“. K rozvahovému dni veSkeré uvedené zapUjcky splaceny.

13. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spolegnost eviduje k rozvahovému dni krétkodobé zavazky v celkové vysi 19.647 tis. K& (minulé obdobi 34.332 tis. K&) v nasledujici
strukture:

VYROCNI ZPRAVA 2021 Balance ClubBrumlovka, a. s. 41



Kratkodobé zavazky k Gvérovym institucim ve vysi 2.473 tis. K& (minulé obdobi 2.411 tis. K&) - podrobngji popsano v sekci ,,Bankovni
Uvery a finanéni vypomoci®.

Kratkodobé piijaté zalohy ve vysi 4.929 tis. K& (minulé obdobi 6.527 tis. K&) - jedna se o kredit vloZeny jednotlivymi &leny klubu,
uréeny ke spotiebg ve formé ndkupu zbo7i a sluZeb v klubu.

Zé4vazky z obchodnich vztahi ve vysi 219 tis. K& (minulé obdobi 15.797 tis. K& - zévazky b&Zného provoznich charakteru (energie,
sluzby), v minulém obdobi nejvy3si Eastku tvofila faktura za jednorazové dodatedné ndjemné. Zavazky jsou ve Ihité splatnosti.

Zé4vazky k zaméstnancOm a ze socidlniho zabezpe&eni/zdravotniho pojisténi ve vysi 1.127 tis. K& (minulé obdobi 901 tis. K&) - zdvazky
nejsou po splatnosti.

Stat - darlové zavazky a dotace ve vysi 736 tis. K& (minulé obdobi 75 tis. K&) - zejména zavazky z daiiové povinnosti k DPH a dale
zavazky plynouci z dan€ z pifjmd ze z4vislé Cinnosti z titulu nesplacenych mezd, které nejsou po splatnosti.

Dohadné G&ty pasivni ve vysi 10.147 tis. K& (minulé obdobi 8.621 tis. K&) - odhad na nevyfakturované sluzby spojené s ngjmem.

K rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi neméla spolecnost kratkodobé zavazky, k nimZ bylo ziizeno zastavni prévo nebo
zaruka, vyjma kratkodobé €asti bankovnich Gverd.

14.  BANKOVNI UVERY A FINANCNi VYPOMOCI

Spole¢nost eviduje k 31.12. nésledujici bankovni Gvéry:

Datum potizeni/ Vyse Ovéru
Popis Délka najmu v tis. K&
Posilovaci stroje do Srpen 2017 /
- S 16.758
fitness centra 84 mésicd

Rozpis €astky budoucich plateb dle faktické doby
splatnosti k 31.12.

Rok Skute¢né€ uhrazené splatky k 31. 12. ,
Splatné do Splatné
jednoho roku po jednom roce
2021 10.020 2.473 4.265
2020 7.609 241 6.739
2019 5.258 2.351 9.149
2018 2.967 2.291 11.500

K rozvahovém dni spole¢nost eviduje jediny bankovni Gvér od spole€nosti UniCredit Leasing CZ, a. s., na financovani novych posilo-
vacich stroju s pfisluSenstvim véetné celkové instalace.

Celkova hodnota pofizeného majetku je 22.530 tis. K& v&. DPH, kdy na poctku doslo k ¢astecné Ghradé “nulté splatce” ve vysi 5.772
tis. K&. K majetku se véze zastavni pravo Uverujici banky.

Posledni splatka bankovniho Gvéru ke dni 19.8.2024 (mésicni splatky ve vysi 218 tis. K&).
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15.  OSTATNI PASIVA

Vydaje pfistich obdobf zahrnuji predevsim faktury pfijaté po datu GCetni zavérky, které jsou Uctovany do ndkladl v obdobi, do kterého
vécné a Casove piislusi, tedy do roku 2021, popiipadé jsou na téchto G¢tech Casové rozliseny faktury spadajici ndkladové do dvou
G&etnich obdobi. Hodnota této polozky k rozvahovému dni ini 2.406 tis. K& (minulé obdobi 979 tis. K&).

Vynosy pfiStich obdobi predstavuji predevsim hodnotu Clenskych pifispévkd, kterymi si Clenové klubu piedplatili Clenstvi na rok
2022, déle pak balitky osobnich tréninkd a prodané, ale nespotiebované vouchery zaplacené v roce 2021. Celkova hodnota k roz-
vahovému dni &ini 15.948 tis. K& (minulé obdobi 17.828 tis. K&).

16. DAN Z PRMU

Spole€nost nem3 k rozvahovému dni 74dné dafiové nedoplatky po splatnosti.

V minulém obdobi v souvislosti s pandemif COVID-19 byla zavedena na zaklad€ protikrizového balicku moZnost uplatnéni dariové
ztraty ve dvou bezprostiedné predchézejicich zdafiovacich obdobi. Spole€nost vyuZila tohoto institutu tim vznikl preplatek na dani z
prijm0 pravnickych osob, ktery byl ve sledovaném obdobi z vétsi ¢asti vracen. V roce 2022 dojde k vypoiddani zbyvajici Easti pi‘e-
platku ve vysi 355 tis. K& za predchézejici zdafiovaci obdobi.

17. LEASING

K rozvahovému dni spole€nost neeviduje Zadné financovani formou finan¢niho leasingu.

18. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nost nem4 k rozvahovému dni majetek a zavazky (pen&Zni a nepenézni povahy), které by nebyly vykazany v rozvaze.

19. VYNOSY

Rozpis vynosu spolednosti z b&Zné &innosti (v tis. KE):

2021 2020
Doméci Zahrani¢ni Domaci Zahranicni

Trzby z prodeje zboZi 1.351 785

Trzby z prodeje sluzeb 51.535 32.871

Trzby z prodeje majetku 0 66

Ostatni provozni vynosy 14.705 1.908

Vynosové roky 48 104

Ostatni finan¢ni vynosy 337 13

Vynosy celkem 67.976 0 35.847 0

Prevazna &ast vynost spolegnosti za rok 2021 pochézi z trzeb za Elenstvi, déle z prodeje daliich sluZeb poskytnutych Clentm Klubu

(maséze, osobni tréninky, apod.).
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20. OSOBNIiNAKLADY

Rozpis osobnich nakladu (v tis. K&):

2019 2020 2021
Celkovy poCet zaméstnancd  Celkovy pocet zaméstnanc  Celkovy po&et zam&stnancl

Prdmérny pocet zam&stnancl 15 15 15
Mzdové néklady 10.940 8.133 9.029
i‘;‘é‘f;%ﬁf’;;ﬁ:;en‘:' 3.632 2.660 3.041
Ostatni naklady 0 0 0
Odmény statutdrnich organd 0 0 0
Osobni naklady celkem 14.572 10.793 12.070

Ve sledovaném ani minulém obdobi neobdrZeli lenové a byvali €lenové statutdrnich a dozorcich orgdnd 7adné odmény.

21.  INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Spiiznén4 osoba Lhdta splatnosti 31.12.2021 31.12.2020
PASSERINVEST FINANCE, a.s. - z3pUjcka 31.3.2023 0 32.000
PASSERINVEST FINANCE, a.s. - Groky 0 0
Celkem 0 32.000

Spole¢nost evidovala v minulém obdobi poskytnutou zapGjcku od spole¢nosti PASSERINVEST FINANCE, a.s. ve vysi 32.000 tis. K.
Uroky ze zapujeky byly Grogeny dle smlouvy Grokem 5,88 % p.a. se &tvrtletng sjednanym Grokovym obdobim. Splatnost byla sta-
novena do 31.3.2023. Uroky za minulé obdobi byly do konce roku 2020 zcela uhrazeny. Ve sledovaném obdobi doslo ke splaceni

uvedené z3pUjcky veetné Grokd.

Spole&nost k rozvahovému dni eviduje pohledavku z titulu zéloh na sluzby spojené s ngjmem ve vy3i 10.075 tis. K& (minulé obdob

10.033 tis. K&) vaci spoletnosti PASSERINVEST BBC 1, s.r.0.

22.  VYDAJE NA VYZKUM A VYVO)

Na vyzkum a vyvoj nebyly ve sledovaném ani minulém obdobi vynaloZeny 74dné vydaje.

23.  VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Vyznamné polozky sluzeb (v tis. K&):

2021 2020
Prongjem prostor Klubu 25.793 21.171
Odborné sluzby 10.119 8.796
Sluzby spojené s prongjmem 11.765 8.774
Uklidové sluzby (prani pradla) 3.869 2.815
Parkovné 2.206 1.510
Marketing 887 1.100
Celkem 54.459 44166
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Ostatni provozni vynosy a ostatni provozni naklady (v tis. K&):

2021 2020
Ostatni provozni vynosy 14.705 1.974
Ostatni provozni néklady -531 -604
Celkem 14.174 1.370

Nejvyznamngjsi poloZkou ostatnich provozni vynosu jsou vyplacené podpory v rédmci programu COVID - Gastro a COVID - Najemné
.

Finan&ni vynosy a finan&ni naklady (v tis. K&)

2021 2020
Vynosové roky 48 104
Nakladové Uroky -1.738 -586
Kurzové zisky 337 13
Kurzové ztraty -126 -103
Ostatni finan¢ni néklady -302 -267
Celkem -1.781 -739

Odmény statutarnimu auditorovi (v tis. K&):

Sluzby 2021 2020
Nepovinny audit G€etni zdvérky 70 50
Celkem 70 50

24. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spole¢nost vykazuje v roce 2021 ztratu ve vysi -21.186 tis. K& a kladny viastni kapital ve vysi 24.805 tis. K& (viz bod 10). Zaporny
vlastni kapital z minulého obdobi byl vyieSen formou dobrovolného piiplatku do ostatnich kapitalovych fondd ze strany jednotlivych
akcionard.

Ve sledovaném i v minulém obdobi byla spole¢nost, jejimZ predmét Cinnosti je provozovani fitness a wellness klubu Balance Club
Brumlovka, vyznamné& ovlivné€na pandemii COVID-19, kterd méla vliv na podnikatelské aktivity. VI4dnim naiizenim doSlo v urcitych
obdobich k Gplnému uzavieni klubu, které zamezilo provozovani ¢innosti. Ve sledovaném obdobi byla dokon&ena planovana rozsahla
rekonstrukce fitness a wellness klubu, kter byla v pribéhu sledované i minulého obdobi realizovana pronajimatelem budovy. Hos-
podaieni spole¢nosti bylo vyznamné ovlivnéno ob&ma vyse uvedenymi skutecnostmi.

| pfes uvedend omezent, je vedeni GCetni jednotky presvédCeno, 7e neni naruseno neomezené trvani Getni jednotky a GCetni jednot-
ka je schopna pokraCovat i nadéle ve své Cinnosti.

Uetni zav&rka k 31. prosinci 2021 byla zpracovana s predpokladem, nadéle pasobit jako podnik s neomezenou dobou trvéani. Piilo-
7end GCetni zavérka tudiZz neobsahuje 74dné Upravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.
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25.  VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI
Po rozvahovém dni nedoslo k Z4dnym skute¢nostem, které by vyznamné ovlivnily hospodateni spolecnosti. Po dopadech pandemie
COVID-19 v minulych dvou letech se provozni hospodareni postupné vraci do béZného rezimu a vie nasvédCuje tomu, Ze v dohledné

dob& muZe byt dosazeno ekonomickych parametrd pred pandemi.

Sestaveno dne: 22. Unora 2022

Radim Passer
predseda pi'edstavenstva
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KONTAKT

Balance Club Brumlovka, a.s.
Budova FILADELFIE
Zeletavskd 1525/1, 140 00 Praha 4
Telefon: +420 221 582 111
E-mail: info@balanceclub.cz
www.balanceclub.cz
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